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Landschapsplan

8m hoogte

4m hoogte

Vigerend bestemmingsplan

Toelichting wijzigingsplan Dubbeldam, 
locatie Maranathakerk, mei 2017

3.3 Gemeentelijk beleid 
3.3.1 Structuurvisie 2040 
In de op 17 december 2013 door de raad vastgestelde Structuurvisie Dordrecht 2040 is 
Dubbeldam onderdeel van het leefmilieu suburbaan. Dit betekent een groene 
uitstraling, met een groot aantal eengezinswoningen en privétuinen. Specifieke locaties 
met kleinschalige bedrijvigheid, detailhandel geconcentreerd in winkelcentra, een 
maximale geluidsbelasting voor woonbebouwing, een zo laag mogelijke 
waarde voor het groepsrisico, maar een maximum van 0,75 van de oriënterende waarde. 
 
3.3.2 Bestemmingsplan Dubbeldam 
In het kader van de 10 jaarlijkse herziening is voor Dubbeldam op 23 april 2013 een nieuw 
bestemmingsplan vastgesteld. 
In dat bestemmingsplan is de ontwikkeling van deze locatie aan de Gravensingel gekoppeld aan 
een wijzigingsbevoegdheid. 
De genoemde wijzigingsbevoegdheid is gelegd op de gronden met de bestemming 
'Maatschappelijk' en een gedeelte van de gronden met de bestemming 'Verkeer'. 
Burgemeester en wethouders kunnen de gronden met de aanduiding 'wro-zone-wijzigingsgebied-4' 
wijzigen in 'Wonen' onder de voorwaarde dat: 
1. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 15 m; 
2. parkeren op eigen terrein wordt gerealiseerd; 
3. de woon- en leefsituatie in de naaste omgeving niet op ontoelaatbare wijze negatief wordt 
beïnvloed. 
 
… 
 
3.3.3 Toetsing aan bestemmingsplan 
Het wijzigingsplan blijft binnen het in het bestemmingsplan aangegeven wijzigingsgebied en 
bouwhoogte bedraagt maximaal 25 m. Toetsing aan de wijzigingsvoorwaarden levert het volgende 
beeld op: 
 
1. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 15 m; 
De in het wijzigingsplan opgenomen maximale bouwhoogte is 15 m. 
 
2. parkeren op eigen terrein wordt gerealiseerd; 
De bestaande parkeerplaatsen in openbaar gebied rondom de huidige kerk blijven gehandhaafd; 
de toevoeging voor het woningbouwprogramma vindt op eigen terrein plaats: er worden 40 
parkeerplaatsen toegevoegd. 
 
3. de woon- en leefsituatie in de naaste omgeving niet op ontoelaatbare wijze negatief wordt 
beïnvloed. 
Door de situering van het bouwplan en de opbouw in hoogte wordt ingespeeld op de omgeving. De 
afstand tot de bebouwing in de omgeving, mede in relatie met de toegepaste bouwhoogten en het 
behoud van parkeerplaatsen in het openbaar gebied en het toevoegen van parkeerplaatsen op 
eigen terein, zorgen dat er ook wordt voldaan aan deze voorwaarde. 
 
Het geheel overziend kan worden gesteld dat het wijzigingsplan voldoet aan de in het 
bestemmingsplan Dubbeldam opgenomen wijzigingsregels. 

N

Contactgevens gemeente Dordrecht:
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